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Zadeva: Mnenje k projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo
prizidka bivalne enote DSO k obstojecemu domu, s pripadajocimi objekti

Obgina Crnomelj je dne 12. 4. 2023, preko pooblastenca AB-biro d.o.o., Levstikova 3, 1000
Ljubljana prejela vlogo, dne 11. 8. 2023 in 18. 9. 2023 pa dopolnitev vloge investitorja DSO
Crnomelj, Ul. 21. oktobra 19 C, 8340 Crnomelj, da na podlagi petega odstavka 42. ¢lena
Gradbenega zakona (Ur. I. RS, §t. 199/21 — GZ-1) in 282. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Ur.
I. RS, §t. 199/21 - ZUreP-3) izda mnenje glede skladnosti projekta s prostorskim aktom, to je
z Odlokom o ob&inskem prostorskem naértu obéine Crnomelj (Ur. I. RS §t., 82/11, 105/11 -
tehniéni popravek, 49/16, 69/18 in 130/22 - v nadaljevanju: OPN), 30. Elenom Zakona o cestah
(Uradni list RS, §t. 132/22 in 140/22 — ZSDH-1A), ter z Odlokom o ob¢inskih cestah v ob€ini
Crnomelj (Ur. I. RS, 63/2023) glede gradnje objekta v varovalnem pasu obcinske ceste.

Gradivo za pripravo mnenja je ObcCina prejela kot DGD (projektna dokumentacija za

pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja).

1. Obgina je gradivo pregledala z vidika upostevanja Odloka o OPN ter Odloka o obcinskih
cestah v obgini Crnomelj.

2. Predhodno so bili izdani projektni pogoji pod §t. 351-0353/2022-2 z dne 7. 11. 2022, ki jih
je pri izvedbi potrebno upostevati. To mnenje ne zamenjuje morebiti potrebnih drugih
soglasij in dovoljenj, kot je dovoljenje za zaporo ob¢inskih cest, obves¢anje in oglasevanje
ob obé&inskih cesti in pogodbe o pravici graditi, ¢e gradnja posega v lastnino ObCine
Crnomelj. Mnenje za gradnjo v varovalnem pasu velja do uveljavitve sprememb odloka o
obcinskih cestah.

3. Glede na priloZeno gradivo za gradnjo prizidka bivalne enote DSO k obstojeemu domu, s
pripadajocimi objekti, na parc. $t. 917/1,917/4,917/7,917/9,918/4,918/2, 921/2in921/6,
vse k. 0. 1535 Crnomelj ugotavljamo, da je predvidena prizidava oz. predloZen projekt glede
umestitve in drugih pogojev skladen z dolocili Odloka o OPN.

4. Obgina izdaja pozitivno mnenje k projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo
prizidka bivalne enote DSO k obstoje¢emu domu, s pripadajoCimi objekti.

Mnenje glede skladnosti s prostorskim aktom velja do uveljavitve sprememb prostorskega
akta.
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Obrazlozitev:

Predmetna gradbena parcela se nahaja v obmocju stavbnih zemljiS¢ s podrobno namensko
rabo zemljis¢a (PNR) SBv - urbana veéstanovanjska pozidava za posebne namene, v enoti
urejanja prostora (EUP) CR_2/30 - DSO, s predpisanimi posebnimi prostorsko izvedbenimi
pogoji (PIP), ki podrobneje dolocajo, dopolnjujejo, oz. izklju€ujejo splosne ali podrobnejse PIP,
v naselju Crnomelj, v obmo&ju kjer je dopustna mesana tipologija gradnje.

Gradnja je skladna z dolocbami splosnih PIP:

% Z61. clenom OPN, ki dolo¢a splosni PIP o vrstah dopustnih objektov glede na namen
in sicer:
- v prvem odstavku dolo¢a, da so v EUP na povrsinah PNR dopustne gradnje osnovnih
objektov, pomoznih in zacasnih objektov, ki so navedeni v podrobnejSih PIP za PNR ali
posebnih PIP za posamezne EUP in podenote urejanja prostora (PEUP).

¢ S63. ¢clenom OPN, ki doloca vrste dopustnih gradenj in drugih posegov v prostor in sicer:

- gradnje, dozidave, nadzidave, rekonstrukcije ter odstranitve objektov, kot tudi spremembe
namembnosti objektov so dopustne na obmogjih, kjer je to skladno s splosnimi PIP ter PIP
za posamezno PNR ali EUP. Odstranitve objektov ali delov objekta kulturne dedis€ine so
dopustne le, Ce je v ta namen predhodno pridoblijeno soglasje pristojnega organa.
Novogradnja objekta na mestu prej odstranjenega objekta ali dela objekta kulturne
dedis¢ine mora glede velikosti in drugih urbanisti¢nih elementov upostevati usmeritve kot
jih dolo¢i pristojna javna sluzba ali so doloc€eni v kulturnovarstvenem soglasju;

- Prenove objektov imajo v primeru kakovostne arhitekture in dedis¢inskih objektov ter
obmocij prednost pred novogradnjami, pri cemer pa se glede umescanja, oblikovanja in
namembnosti smiselno uposteva prostorski kontekst v smislu kontinuitete prostora, ki ga
dolocajo znacilnosti tradicionalnih objektov, kot so nac¢in umestitve v prostor, prostorski
red, dimenzije, razmerja, materiali, arhitekturni elementi in detajli;

- Za dozidave in vse vrste razSiritev objektov veljajo osnovna doloCila za gradnjo novih
objektoy;

- Vzdrzevalna dela so dopustna na vseh legalno zgrajenih objektih. Pri vzdrzevanju se
ohranja oziroma zagotovi prvotne kakovostne fasadne elemente.

% S 64. ¢lenom OPN, ki doloca lego in odmike novih objektov od mej sosednjih zemljiS¢
in sicer:

- 3,0 m - za vse zahtevne in manj zahtevne objekte - za stavbe (nad terenom in
pod njim), razen v primeru gradnje v nizu,

- 1,5 m - za vse pomozne objekte, razen za ograje, podporne in oporne zidove,
urbano opremo ter parterne ureditve, pri katerih je najbolj izpostavljen del
odmaknjen minimalno 0,5 m;

- Ne glede na prej navedena doloCila so dopustni manjsi odmiki objektov od meje
sosednjega zemlji$¢a, ¢e zmanj$ani odmik ne rusi vzpostavljenega prostorskega reda, ne
povzroca nedopustnega vpliva na zemljis¢a v vplivnem obmo¢ju, omogo€a pozZarno
varnost ter vzdrZevanje stavbe in ¢e so dovoljeni s pisnim soglasjem vseh lastnikov
tangiranega sosednjega zemljiS¢a. Manj$i odmiki brez soglasja lastnika sosednjega
zemljiS¢a so dopustni le v primeru gradnje po namenu rabe istovrstnih objektov na mestu
legalno zgrajenih objektov v istih tlorisnih in vertikalnih gabaritih, v delu, ki meji na
tangirano sosednje zemljiSce;
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Ne glede na gornja dolocila se lahko brez odmikov od meje sosednjih zemljiSC postavijo
oz. zgradijo naslednji pomozni objekti:
e utrjene dovozne poti in dvorisca;
e pomozni infrastrukturni objekti, razen male komunalne Cistilne naprave, objekte
s hidroforno postajo oz. precrpaliS¢em in pomoZne objekte za spremljanje
stanja okolja, kjer je potreben odmik minimalno 1,5 m;
poljska pot, gozdna cesta ali vlaka, planinska pot, trimska in kolesarska steza;
obore in ograje za paso Zivine;
e urbana oprema ter podzemni pomozni objekti.
Odmiki novih objektov od cestnega telesa javnih cest morajo biti v skladu s cestno-
prometnimi predpisi glede na kategorizacijo posamezne ceste, upostevaje dolocila tega
odloka v zvezi z gradbenimi linijami in gradbenimi mejami ter zahteve za zagotavljanje
preglednosti in prometne varnosti;
Odstopanje od doloéil prej$nje alineje je dopustno v soglasju z upravljavci javnih cest in
kadar stavbe sledijo obstojeci razpoznavni gradbeni liniji naselja ali dela naselja oziroma v
naseljih, za katera veljajo pogoji varstva kulturne dediS€ine;
Pri umes$&anju objektov se upostevajo gradbene linije. Kjer te niso doloCene v
kartografskem delu OPN, se povzamejo iz vzorca postavitve obstojeCih objektov na
obmogju; postavitev stavb mora slediti obstojeci razpoznavni regulacijski €rti naselja, dela
naselja ali ulice. 1zjema so grucasta naselja oz. deli naselij, kjer ni razpoznavne gradbene
linije; tu velja pravilo, da se stanovanjski objekti umesc¢ajo ob javni prostor, preostali deli
domadij pa se oblikujejo po zgledu tradicionalnih gru¢astih domacij;
Pri odmikih se upostevajo odmiki od najbolj izpostavljenih delov objektov;
Za gradnjo objektov ob javnih povr§inah je izhodi$¢e za dolo€anje kote pritli¢ja objekta
praviloma kota javnega prostora, ob katerem bo stal objekt. Kota pritli¢ja ne sme biti ve¢
kot 1,5 m pod koto ali nad koto javne poti ali javne ceste, ob kateri stoji, ¢e je odmik objekta
od javnega prostora manj kot 8,0 m. Kota terena zasebnega zemljiS§¢a ob meji z javnim
prostorom lahko odstopa najvec¢ 1,0 m od kote terena javnega prostora, na katerega meji.
Odstopanja so dopustna na obmogjih tradicionalne tipologije gradnje, ¢e gre za
prilagajanje urbanisti¢nim znacilnostim naselja.

% S 65. ¢lenom OPN, ki dolo¢a pogoje glede velikosti in oblikovanja objektov in sicer:

S subtilnim prepletom odnosov med starim in novim, se varuje identitetna podoba
avtohtonega stavbarstva, pri cemer se uveljavljajo sodobni oblikovalski pristopi;

Pri oblikovanju objektov se povzemajo stavbni elementi avtohtonega stavbarstva in se
interpretirajo na sodoben nacin;

Kot del celote se vzpostavljajo tlorisno in volumensko razmerje posameznih objektov in
domadij, nakloni streh ter poloZaj objektov glede na sosednji objekt in znaCilen vzorec
naselja;

Vsi objekti in prostorske ureditve se prilagodijo tradicionalnim oziroma sodobnim
kakovostnim objektom in ureditvam iste vrste v okolici po stavbnih volumnih, visini in
gradbenih linijah ter gradbenih mejah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi
streh in fasad, uporabi materialov ter nacinu ureditve odprtega prostora, urbani opremi in
drugim kakovostnim oblikovnim znacilnostim prostora;

Vsi objekti na gradbeni parceli so oblikovno usklajeni medsebojno in s kakovostnimi
objekti na obmodju naselja;

Visinski gabariti: pri doloanju vi§ine objektov se uposteva tudi pretezna visina kakovostnih
okoligkih objektov znotraj EUP, tako da novi objekti po visini ne izstopajo iz silhuete naselja
in da ustrezno izkori$éajo terenske danosti. Izjema so EUP, v katerih so z dolocili tega
odloka posebej dopustni visinski poudarki oziroma visji gabariti od obstojecih;

Etazna vi$ina pritli¢ja je odvisna od vrste in namembnosti objekta in pri stanovanjskih
stavbah zna3a praviloma do 3,00 m, pri objektih za opravljanje dejavnosti pa je lahko vija,
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glede na posebnosti posameznih dejavnosti. Podstresje je lahko izvedeno v dveh etazah
ali se lahko izvede nad mansardo, oboje je dopustno pri enakih/nespremenjenih pogojih za
viSino objekta ter za oblikovanje strehe in stresnih elementov;

Podzemne etaZe (garaZe in kleti) so dopustne na stavbnih zemlji$cih, kjer to dopuscajo
geomehanske in hidroloSke razmere, potek komunalnih vodov, zas¢ita podtalnice in
stabilnost sosednjih objektov. Klet mora biti vkopana vsaj toliko, da je kota pritli¢ja na
razgibanem terenu najvec 1,40 m nad terenom, na uravnanem terenu pa najvec¢ 0,50 m nad
terenom; tlorisni gabarit kleti je lahko drugac¢nih dimenzij od tlorisnega gabarita pritlicja;
Strehe: oblika, naklon, kritina in smeri slemen se prilagodijo kakovostni podobi v naselja ali
dela naselja. Kritine so temnih barv (naravne opec¢ne na obmocjih tradicionalne tipologije
gradnje, drugje lahko tudi sive ali rjave barve), ne bles¢ece. Na obmocjih brez javnega
vodovoda so dopustne le opecne ali nebarvane betonske kritine, odvisno od tipologije
gradnje v naselju. Dopustne so ozelenjene strehe in strehe, pokrite z gramozom ali drugimi
ustreznimi materiali za izvedbo ravne strehe. Osvetlitev podstresnih prostorov in mansard
je dopustna s terasami, fréadami in drugimi oblikami odpiranja stresin, ki ne smejo biti viSje
od osnovne strehe in morajo biti na posamezni strehi poenoteno oblikovane ter lahko
zavzemajo najvec tretjino povrsine vsake stresine. Fréade so lahko trikotne, dvokapne,
dvokapne z delnim ¢opom ali kot izzidek na strehi z naklonom stresin, enakim naklonu
osnovne strehe. Na stresinah je dopustna namestitev sonénih sprejemnikov v obsegu do
dveh tretjin stresine, ki ne smejo presegati slemena streh, njihov naklon pa mora biti pri
strehah z naklonom nad 10° enak naklonu stresine. Na obmogjih, kjer je dopustna samo
tradicionalna tipologija objektov, je dopustna namestitev son¢nih sprejemnikov samo na
sodobno oblikovanih novogradnjah na najve¢ 50 % povrsine stresine;

Smer slemena stavbe mora biti vzporedno s plastnicami nagnjenega terena, razen kadar
je prevladujo¢ vzorec smer slemena prec¢no na plastnice;

Fasade: pri oblikovanju fasad se smiselno uposteva kakovostne oz. prevladujoce okoliske
objekte v prostorski enoti glede oblikovanja arhitekturnih elementov na fasadi, kot so
¢lenitev fasad, okna, slopi oz. stebri, nadstreski, balkoni, ograje, fasadna dekoracija in
barve oziroma drugo (struktura, materiali);

Barve fasad: Ni dopustna uporaba signalnih in mocnih, nasi¢enih barv (npr. citronsko
rumena, vijoliéna, Zivo rdeca, Zivo oz. travnisko zelena, Zivo oz. turkizno modra ipd.) in
kombinacija vpadljivih kontrastnih barv. Barva fasade je skladna z barvo strehe in
stavbnega pohistva. Niso dopustne poslikave fasad in podobno, izjeme so sakralni
objekti, gasilski domovi, objekti za kulturne dejavnosti in drugi objekti simbolnih pomenoy;
Ob javnih povrsinah se ob upostevanju gradbenih linij in gradbenih mej zagotovi glavna
fasada stavbe, ki se oblikuje glede na pomen in znacaj javnega prostora. Zadnje fasade
objektov in servisne manipulacijske povrsine ter pomozni objekti se ne urejajo ob javnih
povrsinah, kot so pomembnejSe ceste in ulice ter parki, trgi in igrisca;

Oblikovanje nadzidav in dozidav mora biti podrejeno kakovostim oblikovanja osnovne
stavbe, tako da je koncni objekt oblikovno skladen v gabaritih, oblikovanju strehe, naklonu
strehe, oblikovanju fasade in posameznih arhitekturnih elementoyv;

Dolocila OPN glede velikosti objektov (horizontalni in vertikalni gabariti ter nakloni in oblike
streh) veljajo za novogradnje; v primeru rekonstrukcije obstojecih legalno zgrajenih
objektov se lahko ohranjajo obstojeCe dimenzije, dopustne pa so tudi dozidave ob
upostevanju prvega odstavka tega ¢lena in dolocili 103. ¢lena tega odloka;

Podrobnejsi PIP glede oblikovanja objektov so opredeljeni v preglednicah v ¢lenih od 104
do 114 OPN.

% S 66. ¢clenom OPN, ki dolo¢a pogoje ureditve zunanjih povrsin, med drugim:

Na vseh obmodjih se v pretezni meri ohranja zdrava obstojeca kakovostna avtohtona
vegetacija, pri novih zasaditvah se uporabljajo avtohtone drevesne in grmovne vrste
listavcey, eksoticne vrste (npr. zlatolistne, srebrnolistne) niso dopustne. Nove zasaditve ne
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smejo ovirati prometne varnosti oziroma preglednosti. V okolici javnih objektov se ne
uporabljajo visokoalergene vrste in vrste rastlin, ki imajo strupene plodove ali druge dele;

- Pri urejanju okolice objektov se upostevata obstojec¢a konfiguracija terena in odnos do
sosednjih objektov in povr§in. Na posamezni parceli so dopustni nasipi in vkopi do najve¢
3,0 m glede na obstojeci teren, vendar brez dodatnih opornih zidov. Pri preoblikovanju
terena se upos$teva nacelo ¢im bolj smotrne prerazporeditve mas ter prilagoditve
obstojecemu reliefu na mejah obmocgja urejanja;

- Dostopne poti in gospodarske povrsine se oblikujejo po terenu. Dovozi se utrdijo;

- Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin se med gradnjo objekta zavaruje vegetacijo
pred poskodbami, po koncani gradnji pa sanira poskodbe, odstrani zacasne objekte in
naprave, odvecni gradbeni material ter uredi okolico;

-V ureditve javnih povr$in se vkljuci avtohtono drevje kot lipa, javor, divji kostanj, oreh in
podobno ter postavitev urbane opreme (vodnjaki, razpela, oglasne deske, klopi, konfini).

% S 67. clenom OPN, ki dolo¢a pogoje glede zasaditev, med drugim:

- Obstoje¢a drevesa se ohranjajo, vzdrzujejo in obnavljajo. Ce to zaradi tehniénih ali
varnostnih zahtev ni mogoce, se nadomestijo z enako ali podobno vrsto dreves, skladno z
osmim odstavkom tega ¢lena in z uporabo najmanj 10-letnih, drevoredno vzgojenih sadik
z vi$ino debla, krosnje in vrsto, primerljivo z drugimi drevesi v drevoredu;

- Zasaditve povrsin v javni rabi vkljuujejo drevesno in grmovno vegetacijo, pri éemer so
minimalni pogoji:

e za parkiriS¢a na nivoju terena: 1 funkcionalno drevo z visino kro$nje na najmanj
2,5 m na 5 parkirnih mest; drevesa so po parkiri§¢u enakomerno razporejena.
Ce parkirisce lezi tik ob drevoredu ali drugi javni odprti povrsini, porasli z
drevesi, je Stevilo dreves na parkiri§¢u lahko smiselno manjse.

% Z 68. ¢lenom OPN, ki opredeljuje dolocitev gradbene parcele, med drugim:
Pri dolocitvi gradbenih parcel se uposteva:

¢ polozaj, namembnost in velikost gradbenih parcel;

e urbanisti¢ne zahteve glede lege in oblikovanja objektov ter funkcionalnih
zemljisc,

e obvezen je dostop z javne ceste ali poti do vsake gradbene parcele, na kateri so
ustrezne parkirne povrsine (glede na namembnost objektov), utrjene povrSine
in funkcionalno zelenje;

e namembnost in velikost javnih povrsin, prometnih povrsin in komunalnih
koridorjev ter njihovo vzdrzevanje;

e sanitarno - tehni¢ne zahteve (vpliv bliznje okolice, osoncenje v odnosu do
gostote zazidave in glede na razmestitev bivalnih prostorov v stavbi,
prezracevanje — proste povrsine, interventne poti);

e doloéen FZ ali FI, minimalne odmike od posestnih meja ter omejitve, ki jih
doloc¢ajo gradbene meje in gradbene linije.

< Z 69. ¢lenom OPN, ki predpisuje splosna dolocila za pomozZne objekte in sicer:

- Vrste dopustnih pomozZnih objektov so opredeljene v preglednicah v prilogi OPN, ki doloca
dopustne objekte na posameznih podrobnih namenskih rabah prostora. Pomozni objekti
se, razen ¢e Odlok o OPN doloca drugace, gradijo kot nezahtevni in enostavni objekti;

-V primeru, da se pomoZni objekti gradijo v vegjih gabaritih, kot je doloCeno s predpisi, se
gradijo kot manj zahtevni objekti, vendar zanje, razen dolocila o tlorisni velikosti, veljajo
dolodila ¢lenov 69 do 73 OPN za pomozne in zacasne objekte;
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- Zaoblikovanje pomoznih objektov se ne glede na vrsto PNR smiselno uporabljajo ¢leni 69
do 73 OPN, ce s posebnimi PIP ni drugace doloceno.

% S 70. ¢clenom OPN, ki dolocasplo$ne PIP za gradnjo pomoznih objektov na obmocjih
stanovanjske rabe, med drugim:

- Nadstresek je pretezno odprta stavba, ki je prostostojeca ali naslonjena na osnovni objekt,
lahko tudi zgolj streha brez lastnih podpor, pritrjena na stavbo. Streha je ravna ali niZjega
naklona (do 6 stopinj) ali z naklonom, usklajenim z naklonom strehe osnovnega objekta,
Ce ta ustreza doloc¢ilom odloka. Namembnost nadstreska je skladna s splosnimi PIP za
podrobno namensko rabo prostora.

% S 77. ¢clenom OPN, ki doloca pogoje glede gradnja in urejanje parkirnih mest in garaz,
med drugim:

- Prinovogradnjah in pri spremembi namembnosti se na gradbeni parceli zagotovi zadostno
Stevilo parkirnih mest (PM) kot je razvidno iz spodnje preglednice. Zagotavljajo se na
parkirnih povrsinah, garaznih mestih ali garazah v kletnih in preostalih etazah;

- Pri doloc¢anju PM za stavbe, namenjene javni rabi, ki morajo biti brez grajenih ovir, je
treba zagotoviti 5 % PM za funkcionalno ovirane osebe.

Vrste objektov Stevilo PM za Stevilo PM za
motorni promet kolesarski promet

1. STAVBE

Stanovanjske stavbe za posebne namene 1 PM/7 postelj 1 PM/5 zaposlenih

(domovi za ostarele, varna hi§a)

% S 84. ¢lenom OPN (ob pridobitvi soglasij upravljalcev GJI), ki predpisuje
dolocila glede prostorskega razvoja na varovanih obmocjih obstojece GJI in sicer:
- Varovalni pasovi posameznih objektov GJI, ¢e posebni predpisi s podrocja posamezne GJI
ne dolocajo drugace, znasajo na vsako stran:

e od osi podzemnega kabelskega sistema nazivne napetosti do vkljuéno 20 kV
Tm;

e javne poti 5m, merjeno od zunanjega roba cestnega sveta;

e vodovoda, kanalizacije, voda namenjenega telekomunikacijskim storitvam,
vkljuéno s kabelskim razdelilnim sistemom in od drugih vodov, ki sluzijo
doloceni vrsti gospodarske javne sluzbe lokalnega pomena oziroma so v javno
korist, razen prikljuckov nanje znasa 1,5 m, merjeno od osi posameznega voda.

< S 86. ¢clenom OPN, ki dolo¢a splosni PIP glede minimalne komunalne opreme in
prikljuCevanja objektov na GJI, med drugim:
- Gradnja objektov (razen objektov GJI) je dopustna na komunalno opremljenih stavbnih
zemljiscih ali gradbenih parcelah, dolo¢enih k obstojecim objektom;
- Ne glede na dolocbe prejsnje alineje je gradnja objektov dopustna tudi na komunalno

.....

skladno z dologili predpisov o graditvi objektov ali ¢e tako dolo¢a posebni predpis;

- Steje se, da je zemljis¢e komunalno opremljeno za gradnjo nestanovanjske stavbe na
obmocju naselja, ¢e ima zagotovljeno oskrbo s pitno vodo, elektriéno energijo, odvajanje
odpadnih voda in dostop do javne ceste.
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- Prikljugitev objekta na omreZje GJI, doloceno z OPN ali drugim predpisom o minimalni
komunalni opremi, je obvezna, ¢e je obveznost prikljucitve predpisana s predpisom o
izvajanju GJI in zagotovljena tehni¢na moznost prikljucitve,;

- Ne glede na doloébe v gornjih alinejah, je s soglasjem upravljavca posamezne GJI gradnja
objektov dopustna tudi v primeru, da tehni¢ne mozZnosti ne omogocajo prikljucitve objekta
na posamezno omrezje GJI. Minimalna komunalna oskrba se v tem primeru zacasno ali
stalno zagotovi s pomocjo alternativnih sistemov oskrbe:

e alternativni sistem oskrbe s pitno vodo, kot je zbiranje deZevnice in sodobni
nadini filtriranja oziroma lastna oskrba prebivalcev s pitno vodo, kadar je glede
na predpise o oskrbi s pitno vodo ta dopustna;

e alternativni sistem oskrbe z elektriko, in sicer s pomocjo obnovljivih virov
energije, z izjemo vetrne energije, katere izraba v tem primeru ni dopustna;

e alternativni sistemi odvajanja odpadne vode, kot sta mala Cistilna naprava in
izjemoma nepretocna greznica;

- Zagotavljanje odvajanja odpadne vode se s soglasjem pristojnega upravljavca javnega
omreZja za odvajanje voda lahko zacasno ali stalno zagotovi z uporabo individualnih
sistemov za odvajanje odpadne vode (mala Eistilna naprava ali nepretocna greznica).

Gradnja je skladna tudi z dolocbami podrobnejsih PIP:

% S petim odstavkom 104. ¢lena OPN, ki dolo¢a podrobnejSe PIP za urbano
vedstanovanjsko pozidavo za posebne namene (SBv) in sicer:

- Obmotje namenske rabe: S - OBMOCJA STANOVANJ, ki so namenjena bivanju in
spremljajo¢im dejavnostim;

- Obmogje podrobnej$e namenske rabe: SB-stanovanjske povrsine za posebne namene, ki
so namenjene za ob&asno ali stalno bivanje ostarelih, otrok, Studentov in drugih socialnih
skupin ter spremljajo€im dejavnostim;

- Tipologija zazidave: SBv — urbana ve¢stanovanjska pozidava za posebne namene
tri in ve€stanovanjska prostostojeca hisa, vila blok, bloki, bloki v nizih, kareji;

- DIP na gradbeni parceli: FZ: od 0,15 do najve¢ 0,45, Fl: od 0,40 do najve¢ 1,50, FI je lahko
vedji v primeru vedjega Stevila kletnih etaz, e ni drugih omejitev in Ce je v posebnih PIP za
EUP dolocena visja etaznost;

- Dopustne dejavnosti: Poleg bivanja so dopustne spremljajoCe dejavnosti in sicer
zdravstvo in socialno varstvo, kulturne, razvedrilne, rekreacijske in Sportne dejavnosti,
gostinstvo in turizem, ter druge dejavnosti, ob pogojih:

e dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne povrsine za normalno
funkcioniranje dejavnosti vkljuéno z zadostnimi parkirnimi povrginami;

e neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;

e da dejavnosti ne bodo bistveno povecale negativnih vplivov na bivanje in
bivalno okolje (povecana stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstojeCe
obremenitve;

- Dopustni objekti: : stanovanjske stavbe, nestanovanjske stavbe kot pomozni objekti,
gradbeno inZenirski objekti ter otroska in druga javna igriS¢a, veCnamenska igrisca za
Sporte na prostem, trgi, zelenice;

- Dopustne gradnje: Gradnje novih objektov, dozidave in nadzidave, rekonstrukcije,
vzdrzevanje objektov. Odstranitev objektov in delov objektov, Ce se s tem ne porusi stavbni

red, ée je odstranitev potrebna zaradi GJI oz. urejanja javnih povrSin ali e je predvidena

nadomestna gradnja oz. gradnja novega objekta na mestu odstranjenega objekta.
- Merila in pogoji za umestitev in oblikovanje:
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Gabariti:

- tlorisni gabariti: veCstanovanjska prostostojeca hisa, vila blok in blok. Dopusti se
zdruzevanje blokov v nize in kareje;

- visinski gabarit: do P+4, v odvisnosti viSin sosednjih objektov, klet je dopustna

Streha:

- dopustne so enokapne in/ali ravne strehe ter izjemoma dvo- in veCkapne strehe, smer
slemena je vzporedna z daljSo stranico objekta;

- naklon dvokapnih in enokapnih streh je do 40 stopinj (v odvisnosti od naklonov okoliskih
objektov). Naklon enokapnih streh nad sodobno oblikovanimi objekti in nad pomoznimi
objekti je najvec 20 stopinj;

- dopustno je kombiniranje dvokapnih ali enokapnih streh z ravnimi strehami, predvsem v
primeru pokritih teras, vetrolovov, zimskih vrtov ipd., dopustni so streSna okna, stresne
terase ipd,;

- dopustna je kritina v rdeci, sivi, temni sivi, opecni in temno rjavi barvi, usklajeno s
kakovostnimi oziroma prevladujocimi objekti v obmocju;

Fasade:

- oblikovanje in horizontalna ter vertikalna ¢lenitev fasad ter strukturiranje fasadnih odprtin in
drugih fasadnih elementov naj bodo enostavni in skladni po celi fasadi, nizu;

- zagotovi se sodobno oblikovanje fasad (enostavnej$e ¢lenitve fasad, uporaba lesa, kovine,
stekla in drugih sodobnih materialov, uporaba izrazitejsih fasadnih barv kot poudarkov). Pri
lesenih fasadah se uporablja rezan les, polkrozna bruna niso dopustna;

- Druga merila in pogoji:

Zagotavljajo se parkovne in Sportne povrsine, ki zavzemajo najmanj 20 % gradbene parcele.
Dopustna je izvedba nadstreskov za avtomobile v nizu, kot en objekt. Konstrukcija
nadstreskov je kovinska, streha ravna, brez maske, kritina transparentna ali barvna plocevina.

Gradnja fe skladna tudi z dolocbami posebnih PIP:

< Z drugim odstavkom 115. &élenom OPN, ki dologa posebni PIP za EUP CR_2/30 - DSO
in sicer:

- Zazidalni naért Cardak (Uradni list RS, §t. 89/02, 92/05, 5/17 in 39/18) se na obmoC¢ju te
enote razveljavi. Dopustna je Siritev kompleksa doma starejsih ob&anov. Z novogradnjami
se oblikuje funkcionalno zaklju¢ena in oblikovno skladna celota. Dopustna je postavitev
nadstreskov in drugih pomoZnih objektov glede na osnovno dejavnost; zagotovi se
medsebojno usklajeno oblikovanje teh objektov. Novogradnje ne smejo presegati viSine
obstojeCe stavbe, zagotovi se kakovostno arhitekturno oblikovanje. Parkovne in
rekreacijske povrsine na jugozahodnem delu obmogja se ohranjajo v funkciji DSO.

Iz priloZene dokumentacije DGD za gradnjo prizidka bivalne enote DSO k obstoje¢emu domu,
s pripadajocimi objekti izhaja, da bo predmetna gradnja oz. predloZeni projekt glede umestitve
in drugih pogojev skladna z zgoraj navedenimi dolocili veljavnega Odloka o OPN.

Pripravil(a):
Tina Rupar Kobe Danijela Nedic Oresic
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' Elektronsko podpisano v dok. sistemu. ’
Srecko Janjos

vigji svetovalec za gospodarske javne sluzbe

e

Poslati:
- pooblad¢encu — z navadno posto;
- Srecko Janjos - tu;
- zadeva —tu!
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